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компонентів оцінки її ризиків. Рекомендації повинні орієнтувати аудиторів і щодо 

планування заходів та організації тестування системи внутрішнього контролю, і 

щодо аргументацій в оцінці та виборі подальших процедур. Усе це і є орієнтирами 

наших подальших досліджень. 
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ЯК ВИЖИТИ БІЗНЕСУ В СУЧАСНИХ УМОВАХ, АБО ОПТИМІЗАЦІЯ 

ВИКОРИСТАННЯ ВІЛЬНИХ ПЛОЩ І ЇЇ ОБЛІКОВІ НЮАНСИ 

      Важливою умовою успішної роботи господарюючого суб`єкта є грамотне 

управління фінансами, оскільки без цього неможливі ні рентабельна робота, ні 

взаємовідносини з покупцями та постачальниками, кредиторами та інвесторами, 

про що свідчить значна кількість наукових праць [1-3]. В зв`язку з цим ми 

розглянемо варіанти використання підприємством площ, що звільнилися та не 

використовуються, наприклад: частини офісу, торгівельної площі, приміщення 

складу та т. п. Причини, з яких ці площі простоюють, можуть бути різними: 

скорочення виробництва, зміна напряму діяльності та т. п. У будь-якому разі такі 

площі – це додаткові витрати господарюючого суб`єкта на їх утримання. 

      Вільні площі можна здати в оренду, що дозволить господарюючому суб`єкту 

компенсувати затрати на утримання цих приміщень та одержувати дохід у вигляді 

орендної плати. Що ж потрібно враховувати при документальному оформленні 

операції? Насамперед те, що договір оренди нерухомого майна укладається в 

письмовій формі, а якщо строк його дії становить три і більше роки, то він повинен 

засвідчуватися нотаріусом відповідно до ст. 293 Цивільного кодексу. Договір 

повинен містити істотні умови, передбачені ст. 284 Господарського кодексу. Також 

рекомендуємо включити в нього умови, що регламентують: проведення ремонтів і 

поліпшень об`єкта оренди; порядок оплати комунальних послуг; страхування 

https://zakon.rada.gov.ua/laws/show/2258-19#Text
http://surl.li/luisl
https://mof.gov.ua/uk/mizhnarodni-standarti-auditu
http://surl.li/cohwp
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орендованого майна; питання (можливість чи неможливість) передачі 

орендованого майна в суборенду; право користування земельною ділянкою, на якій 

будівля розташована і прилеглою до будівлі земельною ділянкою, а також розмір 

плати за таке використання; сплату орендарем гарантійного платежу, який буде 

забезпечувати належне виконання умов договору орендарем, а у випадку 

дострокового розірвання договору оренди з ініціативи орендаря – компенсацію 

понесених орендодавцем збитків.   

        Усе це, на нашу думку, дозволить уникнути в подальшому розбіжностей між 

сторонами договору. На що ж слід звернути увагу в обліку? Насамперед, зазначимо, 

що облік у орендодавця залежить від системи оподаткування, на якій він перебуває, 

тому доцільно розглянути один з двох можливих варіантів обліку. Доходи від 

платежів за оренду відображаються на  703 субрахунку, а витрати пов`язані з 

об`єктом оренди формують собівартість послуги з оренди і відображаються за 

дебетом 23 рахунка. Витрати, понесені орендодавцем при укладенні договору 

оренди, наприклад, юридичні послуги, послуги нотаріуса, визнаються витратами 

звітного періоду, у якому вони були здійснені. 

          Облік комунальних платежів залежить від способу їх оплати. Якщо 

комунальні платежі сплачуються окремо, тобто до складу орендної плати не 

входять, тоді сума таких платежів включається орендодавцем в інші операційні 

витрати, а сума компенсації, отримана від орендаря, - в інші операційні доходи. 

Також, нагадаємо, що нерухомість, надана в оперативну оренду, відповідає 

поняттю інвестиційної нерухомості, тобто перед початком використання об`єкта 

нерухомості як операційної нерухомості, його слід перевести до складу ІН. При 

цьому нерухомість може бути оцінена: 1) за первісною вартістю, що 

відображається проведенням Д-т 100 К-т 103(переведення об`єкта ОЗ, оціненого за 

первісною вартістю до складу ІН) і Д-т 131 К-т 135 (переведення суми нарахованої 

амортизації до складу амортизації ІН.; 2)за справедливою вартістю, якщо її можна 

достовірно визначити. Зазначимо, шо оцінка нерухомості за справедливою 

вартістю передбачає, як правило, її переоцінку, при цьому різниця між залишковою 

вартістю об`єкта та його справедливою вартістю як об'єкта ІН відображається 

таким чином: якщо переоцінка не проводилася, то сума дооцінки відображається за 

кредитом субрахунку 411, а сума уцінки – за дебетом 975 субрахунку. Якщо 

переоцінка вже проводилася, тоді різниця обліковується залежно від результатів 

попередніх переоцінок: уцінка в межах суми попередніх дооцінок відображається 

записом: Д-т 411 К-т 10, перевищення суми уцінки над сумами попередніх дооцінок 

– д-т 975 К-т 10, дооцінка в межах попередніх уцінок, включених до складу витрат 

– Д-т 10 К-т 746, перевищення суми дооцінки над попередніми уцінками – Д-т 10 

К-т 411.  

Список використаної літератури: 
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ПОДВІЙНЕ ОПОДАТКУВАННЯ: ПОНЯТТЯ, ШЛЯХИ УСУНЕННЯ 

У нинішніх умовах визначення «подвійне оподаткування» стало широко 

вживаним, а також часто можна зустріти термін «усунення подвійного 

оподаткування». Це, звичайно, відбувається у світлі процесів глобалізації та 

діяльності зацікавлених сторін, що виходить за межі національних кордонів, 

національного ринку та ін. 

Подвійним оподаткуванням називається подвійне або багаторазове 

оподаткування податком або податками для одного і того ж суб'єкта 

оподаткування. Більш детально цей процес описав М. П. Кучерявенко, зазначивши, 

що подвійне оподаткування — це податок, при якому один об’єкт оподаткування 

оподатковується одним і тим же (або подібним) податком одного платника 

протягом одного і того ж періоду часу. Інші дослідники описують це як ситуацію, 

за якої конкретний об’єкт оподаткування оподатковується для конкретного 

платника в межах однієї чи кількох юрисдикцій одним і тим же видом податку 

більше одного разу [3]. 

Визначення поняття подвійного оподаткування сформульовано на основі 

норм про усунення (уникнення) подвійного оподаткування, що існують у 

національних законодавствах різних держав, а також на основі практики 

міжнародних договорів у сфері усунення ( уникнення) подвійного оподаткування 

[2]. 

Подвійне оподаткування не завжди означає пряме використання ідентичних 

податкових важелів, оскільки воно можливе і за умови часткового накладення 

одного об’єкта на інший, причому це явище має місце як у національній системі 

податків і зборів, так і в різних податкових систем. Подвійне оподаткування 

виникає в національній податковій системі з причин внутрішнього та зовнішнього 


